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1. PODSTAWA PRAWNA

Projekt opracowano zgodnie z obowigzujgcymi normami, ustawami, aktami wykonawczymi do
ustaw oraz zasadami wiedzy technicznej:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 2020r. Poz.
2351 ze zm.), [WT]

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. z 2020 poz 1609 ze zm.)

Projekt opracowano w oparciu o hastepujgce dokumenty:

e Zlecenie Inwestora

e Decyzja nr 15/2023, znak GP.6730.15.2023.NS o warunkach zabudowy z dnia 30
czerwca 2023r.

e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500

e Ekspertyza konstrukcyjna wykonana przez mgr inz. Mirostawa Gorskiego (upr.
UAN/N/7210/430/86) dn. 20.09.2023 (dotgczona do zatgcznikow do projektu
architektoniczno-budowlanego)

e Wizja lokalna i inwentaryzacja stanu istniejgcego

e Wytyczne i informacje od Zleceniodawcy
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2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest:

NADBUDOWA | PRZEBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGO ORAZ ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
| PRZEBUDOWA BUDYNKU GARAZOWEGO NA BUDYNEK BIUROWO-GARAZOWO-MAGAZYNOWY
WRAZ Z BUDOWA ZEWNETRZNYCH MIEJSC POSTOJOWYCH, PRZEBUDOWA DOJSC | DOJAZDOW
NA DZIALCE NR 121/6 OBR. 0004, PRZY UL. MONIUSZKI 8A W MIEJSCOWOSCI KARLINO.

Inwestycja jest realizowana na podstawie ostatecznej decyzji nr 15/2023, znak
GP.6730.15.2023.NS o warunkach zabudowy z dnia 30 czerwca 2023r.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obszar, na ktérym planuje sie inwestycje znajduje sie w miejscowosci Karlino, gmina Karlino,
na dziatce nr 121/6 przy ul. Moniuszki 8A. Zakres inwestycji objetej niniejszym wnioskiem w
catosci objety jest decyzjg nr 15/2023, znak GP.6730.15.2023.NS o warunkach zabudowy z dnia
30 czerwca 2023r.
W bezposrednim sgsiedztwie dziatki znajduje sie przedszkole miejskie, zabudowa garazowa
oraz tereny niezabudowane. Obecnie na dziatce znajduje sie dwukondygnacyjny budynek
biurowy, parterowy budynek garazowy, wiata magazynowa oraz utwardzenia. Teren posiada
bezposredni dostep do drogi gminnej poprzez dwa istniejgce zjazdy od strony pdtnocno-
wschodniej oraz pétnocnej. Przedmiotowa dziatka od strony wschodniej przylega do dziatki
drogowej nr 122/8 (ul. Moniuszki) oraz od strony pétnocnej do dziatki nr 121/5. Pozostate
sgsiedztwo terenu inwestycji stanowia:

e od strony pétnocno-zachodniej dz. nr 47/24

e od strony zachodniej dz. nr 47/188

e od strony potudniowo-zachodniej dz. nr 47/140, 47/134

e od strony potudniowej dz. nr 121/4
Zabudowa sasiednia:

e od strony pétnocno-zachodniej zabudowa garazowa na dz. nr 47/188 i 47/24

e od strony potudniowej budynek przedszkola miejskiego na dz. nr 121/4
Pozostate sgsiedztwo stanowg tereny niezabudowane oraz dziatki drogowe.
Dziatka potozona jest na terenie budowlanym.
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4.1. Lokalizacja obiektow

Na dziatce nr 121/6 przewiduje sie nadbudowe i przebudowe istniejgcego budynku biurowego
oraz zmiane sposobu uzytkowania i przebudowe istniejgcego budynku garazowego na budynek
biurowo-garazowo-magazynowy. Istniejgcy budynek biurowy znajduje sie w potudniowo-
wschodniej czesci dziatki, istniejgcy budynek garazowy zlokalizowany jest na dziatce w czesci
zachodniej. Przewiduje sie rozbidrke istniejgcej wiaty magazynowej (nie objetej ninejszym
whioskiem). Projektuje sie usytuowanie miejsca gromadzenia odpadow statych przy granicy z
dziatkg drogowa nr 121/5 w pdtnocnej czesci dziatki objetej inwestycjg. Lokalizacja dojsé i
dojazdow pozostaje bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Docelowe wymiary budynku
biurowego — po zrealizowaniu przebudowy i nadbudowy, bedg wynosi¢ 9m x 11,6m. Wysokos¢
w najwyzszym punkcie (kalenicy) mierzona od terenu przy gtéwnym wejsciu wynosi¢ bedzie
7,63m. Wysokos¢ zwienczenia lukarny wynosi¢ bedzie 6,12m mierzona od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku. Podane wysokosci mierzone sg od poziomu terenu
projektowanego.
Docelowe wymiary budynku biurowo-garazowo-magazynowego bedg wynosi¢ 41,2m x 9,7m
(9,3m w czesci niewymagajgcej docieplenia). Wysokos¢ budynku pozostaje bez zmian w
stosunku do stanu istniejgcego.
Odlegtosci od budynku biurowego do granicy dziatki wyniosa:

e Min. 3 m od potudniowej $ciany budynku bez otworéw do granicy z dziatkg nr 121/4

e Min. 11m od wschodniej sciany budynku z otworami do granicy z dziatkg drogowg nr

122/8

Odlegtosci od budynku biurowo-garazowo-magazynowego do granicy dziatki wyniosa:

e Min. 3m od wschodniej $ciany budynku bez otwordw do granicy z dziatkg nr 121/4

e Min. 13m od potudniowej $ciany z otworami do granicy z dziatkg nr 121/4

e Min. 14m od zachodniej sciany budynku z otworami do granicy z dziatkg nr 47/134 i

47/140

e Min. 1,4m od pdtnocnej sciany budynku bez otworéw do granicy z dziatkg drogowa nr
121/5

e Min. 4m od podtnocno-zachodniej sciany budynku z otworami do granicy z dziatkg nr
47/188

Projektowane zmiany w zakresie budynkéw opisane zostaty w projekcie architektonicznym.

4.2, Uktad komunikacyjny i bilans miejsc postojowych

Teren inwestycji posiada bezposrednie potgczenie z drogg publiczng (gminng) znajdujgca sie na
dziatkach nr 122/8 (ul. Moniuszki) oraz 121/5, 119/4, 120/2. Dojazd na teren obecnie
realizowany jest poprzez wykorzystanie dwdch istniejgcych zjazdéw- od strony ul. Moniuszki
oraz drugi z dz. nr 120/2 i 121/5. Projekt nie przewiduje zmian w tym zakresie. Przewiduje sie
wykonanie poszerzenia istniejgcej wewnetrznej drogi dojazdowej do szerokosci 5m oraz
wykonanie terenowych miejsc postojowych w ilosci 3 miejsc o wymiarach 2,5x5m oraz jednego
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miejsca przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych o wymiarach 3,6x5m. Dodatkowo, w
czesci garazowej budynku biurowo-garazowo-magazynowego projektuje sie usytuowanie 3
miejsc postojowych dla pojazdéw technicznych. Liczba miejsc postojowych realizowana
zgodnie z wytycznymi decyzji nr 15/2023, znak GP.6730.15.2023.NS o warunkach zabudowy z
dnia 30 czerwca 2023r.

Dodatkowo projektuje sie wykonanie chodnika o szerokosci 1,5m t3czacego miejsca
parkingowe z gtdwnym dojsciem do budynku biurowego oraz niwelacje terenu przy wejsciu do
budynku w celu usuniecia stopni i przystosowania dla oséb niepetnosprawnych.

4.3, Uksztattowanie terenu i stosunek wod

Uksztattowanie terenu w stanie istniejgcym miesci sie w zakresie rzednych 18.71 — 16.1 m
n.p.m. Spadek terenu uksztattowany jest w kierunku zachodnim.

Projekt przewiduje uksztattowanie spadku terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
biurowego, celem zlikwidowania stopni w strefie wejsciowej i przystosowania wejscia dla oséb
niepetnosprawnych. Dodatkowo projektuje sie podniesienie terenu przy wejsciu pomieszczenia
wezta ciepta w budynku biurowo-garazowo-magazynowym przy potudniowej $cianie. Niwelacje
nie bedg przekracza¢ 1m. Uksztattowanie pozostatej czesci terenu pozostaje bez zmian w
stosunku do stanu istniejgcego.

Stosunek wod opadowych pozostaje bez zmian w odniesieniu do stanu istniejgcego. Wody
opadowe odprowadzane sy powierzchniowo na teren dziatki. Projekt przewiduje wykonanie
wzmocnien pod miejsca postojowe z geokraty, pozwalajacej na swobodny przeptyw wadd
opadowych i roztopowych. Celem zbilansowania pozostatych projektowanych utwardzen,
wprowadza sie w czesci potudniowej dziatki pas nawierzchni wykonany réwniez z geokraty.
Zastosowana geokrata bedzie miata nie mniej niz 80% powierzchni wolnej.

4.4. Zagospodarowanie terendw zielonych
Nawierzchnia biologicznie czynna zostanie zagospodarowana jako trawniki i zielen niska
urzadzona.

4.5, Projektowane uzbrojenie terenu

Budynki posiadajg istniejgce przytagcza wod-kan. Projekt przewiduje pozostawienie istniejgcych
przytgczy i nie powoduje zmian w tym zakresie.

Projektuje sie nastepujace elementy uzbrojenia terenu:
e Wewnetrzna linia zasilajgca Nn — do budynku biurowo-garazowo-magazynowego
e Zewnetrzna instalacja teletechniczna - pomiedzy budynkiem biurowym i biurowo-
garazowo-magazynowym
e Zewnetrzna instalacja odbiorcza (c.0) — z grupowego wezta ciepta w budynku biurowo-
garazowo-magazynowym do budynku biurowego
e Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej - przebudowa
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Projektowane elementy uzbrojenia terenu nie objete wnioskiem o pozwolenie na budowe:
e Przytacz C.O. Projekt przytgcza oraz wezta ciepta po stronie Kogeneracji Karlino — ZEC
Biatogard.

4.6. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Budynki wyposazone w chwili obecnej w czynne przytgcza wody i kanalizacji sanitarnej
wystarczajgce dla planowanej przebudowy budynku.
Projektuje sie nastepujace elementy uzbrojenia terenu (nie bedace przytagczami):

e Zewnetrzna instalacja odbiorcza (c.0) — z grupowego wezta ciepta w budynku biurowo-
garazowo-magazynowym do budynku biurowego. Zaprojektowano instalacje
zalicznikowg z rur preizolowanych typu Flexalen lub Ecoflex Thermo Twin
2x25x2,3/175 ptaszcz HDPE

e Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — przebudowa zewnetrznych odcinkéw
instalacji kanalizacji sanitarnej @160PVC w powigzaniu z istniejgca instalacjg na terenie
inwestycji.

e Istniejaca instalacja kanalizacji deszczowej w terenie pozostaje bez zmian- nie objeta
opracowaniem

e Przytacz c.o — nie objety niniejszym wnioskiem. Projekt przytacza oraz wezta ciepta po
stronie Kogeneracji Karlino — ZEC Biatogard.

4.7. Zagospodarowanie mas ziemnych

Masy ziemne w trakcie prac budowlanych zostang zagospodarowane na terenie dziatki dla
uksztattowania terenu. Ewentualna nadwyzka mas ziemnych z wykopdéw dla potrzeb realizacji
inwestycji zostanie wywieziona z projektowanego terenu przez wyspecjalizowang w tym
zakresie firme na sktadowisko odpadéw komunalnych. Wyklucza sie mozliwe ruchy mas
ziemnych.
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5. BILANS TERENU

Zamierzona inwestycja jest zgodna z decyzjg nr 15/2023, znak GP.6730.15.2023.NS o
warunkach zabudowy z dnia 30 czerwca 2023r.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PROJEKTOWANEJ | WYMAGANEJ WG WZ

BILANS TERENU ORAZ SPEELNIENIE WARUNKOW WYMAGANYCH WZ

POWIERZCHNIA TERENU % [m2]
BILANSOWANEGO 100% | 2270,37
PARAMETRY
WYTYCZNE WG WZ UZYSKANE W
PROJEKCIE
% [m2] % [m2]
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE ;
- 0,
CZYNNA NIE OKRESLA SIE 14,48% | 328,70
POW. POWIERZCHNI
3 . ZABUDOWY ISTN. OBIEKTOW
WSKAZNIK WIELKOSCI 0 GRUBOSC " o
POWIERZCHNI ZABUDOWY | PROJEKTOWANEGO 481,17% 121,55% | 489,16
DOCIEPLENIA WRAZ Z
TYNKAMI
NAWIERZCHNIE UTWARDZONE | \p oKRESLA SIE - 63,98% | 1452,51
W TYM:
1. POWIERZCHNIA DOJSC 1 ¢ ) 0
DOJAZDOW, NIE OKRESLA SIE 54,28% | 1232,36
2. POWIERZCHNIA GEOKRAT NIE OKRESLA SIE - 8,37% | 189,92
3. POWIERZCHNIA OPASKI NIE OKRESLA SIE - 0,67% 15,23
4. POWIERZCHNIA MIEJSCA ‘ 0
SKEADOWANIA ODPADGW NIE OKRESLA SIE - 0,66% 15,00

*POWIERZCHNIA ZABUDOWY W STANIE ISTNIEJACYM

Powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie biologicznie czynng

sposob:

obliczono w nastepujacy

Powierzchnia zabudowy — na podstawie normy PN-ISO 9836:2022

51.2:1
wykonczonym.

Przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajmowang przez budynek w stanie

5.1.2.2 Powierzchnie zabudowy wyznacza sie przez rzut bryty budynku na powierzchnie terenu.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni:

— elementdw budynku ani ich czesci ni|ewystajacych ponad powierzchnie terenu;

— elementow drugorzednych budynku, np. schodow zewnetrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, daszkow,
markiz, okapdw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

— zewnetrznych obiektéw pomocniczych, np. szklarni i przybuddwek.

Powierzchnie zabudowy obliczono uwzgledniajgc nadwieszenia budynku.

Powierzchnia biologicznie

czynna —

na podstawie

ROZPORZADZENIA  MINISTRA

INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.(Dz. U. Nr 75, poz. 690)
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83 pkt 22) ,terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumiec teren o

nawierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i

retencje wéd opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachdw z

takqg nawierzchnig oraz

innych powierzchni

zapewniajgcych naturalng

wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, oraz wode

powierzchniowg na tym terenie;”

6. INNE INFORMACIE | DANE

6.1.

w decyzji o warunkach zabudowy

Spetnienie warunkow ksztattowania zabudowy okreslonych

*Decyzja nr 15/2023, znak GP.6730.15.2023.NS o warunkach zabudowy z dnia 30 czerwca

2023r.

WYTYCZNE WZ

STAN ISTNIEJACY

STAN PROJEKTOWANY

LINIA ZABUDOWY

BEZ ZMIAN

BEZ ZMIAN

SZEROKOSC ELEWACII

POWIEKSZENIE
ISTNIEJACYCH ELEWACII O
GRUBOSC

1. BUD. BIUROWY:
11.3m

1. BUD. BIUROWY: 11.6m
2. BUD. BIUROWO-

FRONTOWEI PROJEKTOWANEGO 2. BUD. GARAZOWY: | GARAZOWO-
DOCIEPLENIA WRAZ Z 41.1m MAGAZYNOWY: 41.2m
TYNKAMI | OKEADZINAMI
1. BUD. BIUROWEGO:
WYSOKOSC NAJWYZSZEGO
ELEMENTU ZADASZENIA
PROJEKTOWANE) 1 BUD. BIUROWY
LUKARNY MAX 7M, NIE -WYSOKOSC KALENICY:
WYZEJ NIZ POZIOM 1. BUD. BIUROWY |7 g5
KALENICY (ISTNIEJACY LUB | \wysOKOSCE WYSOKOSE OKAPU: 3m-
PROJEKTOWANY). W KALENICY OK. 8m 4.06m
PRZYPADKU -WYSOKOSC OKAPU | \wySOKOSE
KONIECZNOSCI WYMIANY | 5K 2 9m-4.09m NAIWYZSZEGO
o KONSTRUKCII DACHU 2. BUD. GARAZOWY: | £ EMENTU LUKARNY:
WYSOKOSC GORNEJ DOPUSZCZALNE  |-wysokos¢ 6.40mm
KRAWEDZI ELEWACII ZWIEKSZENIE WYSOKOSCI | KALENICY OK. 4.21m |5 gUD. BIUROWO.
FRONTOWE) OKAPU | KALENICY O MAX. -WYSOKOSIC OKAPU GARAZOWO-
(Z)tSBI\l/IJD. BIUROWO- OK.3,35m MAGAZYNOWY:
. ) -WYSOKOSC KALENICY:
GARGAZOW(C))- *WYSOKOSCI LICZONE 4.21m
MAGAZYNOWY- W OD POZIOMU TERENU L.
PRZYPADKU PRZY GtOWNYM ;,V\g?nOKOSC OKAPU:

KONIECZNOSCI WYMIANY
KONSTRUKCJI DACHU
DOPUSZCZA SIE,
ZWIEKSZENIE WYSOKOSCI
OKAPU | KALENICY O MAX.
0,5M

WEJSCIU DO BUDYNKU

*WYSOKOSCI LICZONE OD
POZIOMU TERENU
ISTNIEJACEGO PRZY
GtOWNYM WEJSCIU DO
BUDYNKU
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1. BUD. BIUROWEGO:
ZADASZENIE
DWUSPADOWE,
PROJEKTOWANA LUKARNA
ZADASZONA DACHEM
PLASKIM. DOPUSZCZALNE
NACHYLENIE POtACI
DACHOWEJ W ZAKRESIE
40°-45°

2. BUD. BIUROWO-
GARAZOWO-
MAGAZYNOWEGO: W
PRZYPADKU
KONIECZNOSCI WYMIANY
KONSTRUKCIJI DOPUSZCZA
SIE ZMIANE KATA
NACHYLENIA POtACI
DACHOWEJ W ZAKRESIE
5°-12°

1. BUD. BIUROWY:
ZADASZENIE
DWUSPADOWE Z
NACZOtKIEM,
NACHYLENIE 43°

2. BUD. GARAZOWY:

DACH
DWUSPADOWY,
NACHYLENIE 12°

1. BUD. BIUROWY:
ZADASZENIE
DWUSPADOWE Z
NACZOLKIEM,
NACHYLENIE 43°,
LUKARNA Z DACHEM
PLASKIM

2. BUD. BIUROWO-
GARAZOWO-
MAGAZYNOWY: BEZ
ZMIAN

MIEJSCA POSTOJOWE

MIN. 5 MIEJSC
POSTOJOWYCH W TYM
MIN. 3 MIEJSCA
PARKINGOWE DLA
SAMOCHODOW
OSOBOWYCH | MIN. 2
MIEJSCA PARKINGOWE W
GARAZU DLA POJAZDOW
TECHNICZNYCH

3 MIEJSCA
POSTOJOWE W
BUDYNKU
GARAZOWYM

3 MIEJSCA POSTOJOWE
ZEWNETRZNE + 1 DLA
0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH, 3
MIEJSCA DLA POJAZDOW
TECHNICZNYCH W CZESCI
GARAZOWEJ BUDYNKU
BIUROWO-GARAZOWO-
MAGAZYNOWEGO

6.2.

Informacje o ochronie terenu

Teren nie znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskiej. Nie wystepujg na nim réwniez

podlegajgce ochronie zabytki oraz dobra kultury wspdtczesnej. Nie jest objety programem

Natura 2000.

6.3.

Wptyw eksploatacji gorniczych

Teren nie podlega wptywowi eksploatacji gorniczej.

6.4.

Informacje charakteryzujagce wptyw obiektu budowlanego

na srodowisko, obiekty sgsiadujgce oraz na zdrowie ludzi

Przedmiotowa inwestycja nie stanowi i nie bedzie stanowié¢ zagrozen dla s$rodowiska
naturalnego, oraz zdrowia i higieny przysztych uzytkownikdw budynku i ich otoczenia. Nie
bedzie miata wptywu na istniejagcy drzewostan, powierzchnie ziemi, nie zmieni stosunkéw
wodnych wdd powierzchniowych i podziemnych, nie powoduje wprowadzania szkodliwych
gazéw do atmosfery, nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco wptywac na srodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Planowana budowa jest
bezpieczna dla srodowiska. Ze wzgledu na zaplanowang funkcje obiektu nie przewiduje sie
zadnych emisji hatasu, wibracji, promieniowania i innych zaktécen oraz zanieczyszczenia

Ssrodowiska.
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7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

7.1. Informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie
kondygnac;ji

DANE TECHNICZNE OBIEKTOW

Pow. zabudowy w m? -Bud. biurowy: 100,72
wg. normy PN-1SO 9836:2022 -bud. biurowo-garazowo-magazynowy: 388,44

Pow. uzytkowa w m?
-Bud. biurowy: 90,27

wg. normy PN-ISO 9836:2022 -bud. biurowo-garazowo-magazynowy: 290,49

Pow. catkowita w m?
-Bud. biurowy: 201,44

wg. normy PN-ISO 9836:2022 -bud. biurowo-garazowo-magazynowy: 388,44

-bud. biurowy: 519,25
-biud. Biurowo-garazowo-magazynowy:
1307,14

Kubatura w m3

wg. normy PN-1SO 9836:2022

-Bud. biurowy: 7,59m (do gérnej warstwy
ocieplenia)
7,63m (wysokos$¢ w kalenicy do warstwy

wg. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w wykoriczenia)

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny -bud. biurowo-garazowo-magazynowy: 4,12m
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 !

kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) z pézn. | (O Ornej warstwy ocieplenia)

zm. 4,21m (wysokos¢ w kalenicy do warstwy
wykonczenia)

-bud. biurowy: 1 + poddasze uzytkowe

-bud. biurowo-garazowo-magazynowy: 1
-bud. biurowy: 11.6m

-bud. biurowo-garazowo-magazynowy: 41.2m

Wysokos¢ budynku

Liczba kondygnacji budynku

Szerokos¢ elewacji frontowej

Budynki z uwagi na wysokosc¢ kwalifikujg sie budynkdw niskich (N) tj. do 12m wysokosci.

7.2. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie
i sposdb uzytkowania

Budynek biurowy:
Z uwagi na wysokos$¢ kwalifikuje sie jako budynek niski (N) tj. do 12m wysokosci oraz do
kategorii: ZL IlI.

Budynek biurowo-garazowo-magazynowy:

Budynek z uwagi na wysokos¢ kwalifikuje sie jako budynek niski (N) tj. do 12m wysokosci oraz
do kategorii: PM. W budynku wystepujg strefy pozarowe zakwalifikowane do kategorii ZL Ill.
Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego w strefie garazowo-magazynowej wynosi Q <
500 [MJ/m?].
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7.3. Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci
ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia przez S$ciany
zewnetrzne i dach

Budynek biurowy:

Obiekt dwukondygnacyjny (parter + poddasze uzytkowe), niepodpiwniczony. Pod wzgledem
wysokosci kwalifikuje sie jako budynek niski (N). Zalicza sie go do kategorii zagrozenia ludzi ZL
Ill oraz klasy odpornosci pozarowej D ze wzgledu na to, ze poziom stropu nad pierwszg
kondygnacjg nadziemng znajduje sie na wysokosci nie wiekszej niz 9m nad poziomem terenu
(wg §212 pkt 3 WT).

Budynek biurowo-garazowo-magazynowy:

Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Pod wzgledem wysokosci kwalifikuje sie jako
budynek niski (N). Podzielony jest na strefy PM oraz ZL Ill. Strefy PM obejmujg cze$¢é garazowo-
magazynowq. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego dla tej strefy wynosi Q < 500
[MJ/m?]. Strefa ZL Ill obejmuje cze$é biurowa budynku oraz magazyn wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi tj. archiwum i pomieszczenie gospodarcze, funkcjonalnie przynalezgcych do
czesci biurowej. Strefy ZL oraz PM oddziela sie od siebie $ciang oddzielenia pozarowego o
wymaganej odpornosci ogniowej. PrzejScia pomiedzy strefami garazu oraz ZL zostang
oddzielone przedsionkiem pozarowym.

Czesc garazowo-magazynowa (PM) kwalifikuje sie do klasy odpornosci pozarowej E.

Czesc biurowa (ZL 111) kwalifikuje sie do klasy odpornosci pozarowej D.

Klasa odpornosci ogniowej gtéwnej konstrukcji nosnej dla stref ZL 11l obydwu budynkdéw bedzie
odpowiednia dla klasy D odpornosci pozarowej. Dla strefy PM odpornos¢ pozarowa konstrukcji
bedzie spetnia¢ wymogi dla klasy E.

Projekt przewiduje stosowanie wytgcznie materiatdéw nierozprzestrzeniajgcych ognia (NRO).

Przekrycia dachow dla obydwu budynkéw projektuje sie jako nierozprzestrzeniajgce ognia,
izolacja cieplna natomiast zostanie wykonana z materiatéw niepalnych.

Wymagana klasa odpornosci ogniowej elementdw budynku jest nastepujaca:

Klasa

odpornosci Klasa odpornosci ogniowe]j elementéw budynku®

pozarowej

budynku gtéwna konstrukcja | strop® Sciana Sciana przekrycie
konstrukcja dachu zewnetrzna*»? | wewnetrzna |dachu?
noéna 4

»C” R 60 R 15 REI 60 El 30 (0<=>i) El 15 RE 15

»,D” R 30 (-) REI 30 El 30 (0>i) (-) (-)

»E” () () () () () ()

Oznaczenia w tabeli:

R - nosnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normga dotyczacg zasad ustalania
klas odpornosci ogniowej elementéow budynku,

E - szczelnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| -izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,
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1 Jezeli przegroda jest czeécig gtdwnej konstrukcji no$nej, powinna spetniaé takze kryteria no$nosci
ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej
budynku.

2 Klasa odpornoéci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem.
3) Klasa odpornoéci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami ztaczy i dylatacjami.

Elementy okfadzin elewacyjnych s3 mocowane do konstrukcji w sposéb uniemozliwiajgcy ich
odpadanie w przypadku pozaru w czasie krdotszym niz wynikajgcy z wymaganej klasy
odpornosci ogniowej dla Sciany zewnetrznej.

7.4. Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym
informacje dotyczace pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz
stref zagrozonych wybuchem w przestrzeni wewnetrznej

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Inwestora, w budynku nie wystepujg mieszaniny gazow
palnych tworzacych mieszanine wybuchowa.

W analizowanym budynku biurowo-garazowo-magazynowym oraz na terenie do niego
przylegtym, nie przewiduje sie magazynowania materiatdw mogacych wytworzy¢ mieszaniny
wybuchowe, jak réwniez prowadzenia proceséow technologicznych z uzyciem tego typu
materiatow. Zagrozenie wybuchem w obiekcie jak i w bliskim sgsiedztwie nie wystepuje

7.5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach od sasiadujacych
obiektow budowlanych, dziatek lub terenow oraz parametrach
wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Odlegtosci od budynku biurowego do granicy dziatki wyniosa:
e Min. 3.8m od potudniowe] $ciany budynku bez otwordw do granicy z dziatkg nr 121/4
e Min. 11m od wschodniej $ciany budynku z otworami do granicy z dziatkg drogowg nr
122/8
Odlegtosci od budynku biurowo-garazowo-magazynowego do granicy dziatki wyniosa:
e Min. 3m od wschodniej $ciany budynku bez otworéw do granicy z dziatkg nr 121/4
e Min. 13m od potudniowej $ciany z otworami do granicy z dziatkg nr 121/4
e Min. 14m od zachodniej $ciany budynku z otworami do granicy z dziatkg nr 47/134 i

47/140

e Min. 1,4m od pétnocnej sciany budynku bez otworéw do granicy z dziatkg drogowg nr
121/5

e Min. 4m od poétnocno-zachodniej sciany budynku z otworami do granicy z dziatkg nr
47/188

Szczegétowe informacje dot. prac wykonywanych w budynkach istniejgcych opisane
zostaty w projekcie architektoniczno-budowlanym.

Odlegtos¢ od najblizszych obiektow wynosi:

e Od budynku biurowego do budynku gospodarczego na dz. nr 121/4 ok. 7,4m. Od tej
strony pomiedzy budynkami przewidziana $ciana oddzielenia przeciwpozarowego w
klasie odpornosci ogniowej co najmniej REl 120
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e Od budynku biurowo-garazowo-magazynowego do budynku gospodarczego na dz. nr
121/4 ok. 8,9m. Od tej strony w pasie 12 m pomiedzy budynkami przewidziana $ciana
oddzielenia przeciwpozarowego w klasie odpornosci ogniowej co najmniej REl 120

e Od budynku biurowo-garazowo-magazynowego do budynku przedszkola na dz. nr
121/4 ok. 7,7m. Sciany obu budynkéw usytuowane sg w stosunku do siebie pod katem
ok. 90 stopni.

Od budynku biurowo-garazowo-magazynowego do wiaty garazowej w klasie
odpornosci E na dz. nr47/24, 47/188 ok. 9m.

Budynki bedg spetnia¢ wymagania usytuowania wzgledem granicy dziatki oraz innych
budynkdw, ze wzgledu na ochrone przeciwpozarows.

7.6. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu
do prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym informacje o:

7.6.1. Drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych

Dla budynku biurowego ZL Ill, niskiego o powierzchni nieprzekraczajacej 1000m2 nie jest
wymagane doprowadzenie drogi pozarowe;.

Dla budynku ze strefg PM, niskiego, o gestosci obcigzenia ogniowego nie przekraczajacego
500MJ/m2 o powierzchni mniejszej niz 20 000m2 nie jest wymagane doprowadzenie drogi
pozarowe;.

7.6.2. Zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla kazdego rozpatrywanego budynku
wynosi 10 dm3/s (dostepna 10I/s z pierwszego hydrantu usytuowanego w odlegtosci 5— 75 m
od obiektu, i 10l/s dla drugiego i nastepnego do 150 m).

Najblizszy hydrant zewnetrzny DN 80 znajduje sie na dz. nr 127/3 przy ul. Moniuszki. Odlegto$¢
pomiedzy hydrantem a budynkami nie przekracza 75m. Drugi hydrant zlokalizowany jest na dz.
nr 132 przy ul. Moniuszki i odlegtos¢ pomiedzy nim a budynkami nie przekracza 150m.
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7.7. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do
wymagan ochrony przeciwpoiarowej, zastosowanych na
podstawie zgody, o ktdrej mowa w art. 6¢c pkt 1 lub 2 ustawy z
dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu

W przypadku istniejgcego budynku biurowego, dla ktérego zakres zmian nie pogarsza
warunkéw ochrony przeciwpozarowej, opracowana zostata ekspertyza techniczna z
pazdziernika 2023 r i zostanie uzgodniona z Komendantem Wojewddzkim PSP.

Budynek biurowo-garazowo-magazynowy projektowany jest zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Nie przewiduje sie konieczno$¢ uzyskania rozwigzan zamiennych jw.

8. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU |
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

8.1. Sposadb spetnienia wymagan, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1
ustawy Prawo budowlane

Projektowana inwestycja respektuje przepisy, o ktérych mowa art.5 ust.1 ustawy Prawo
budowlane w nastepujacy sposdb:
1) Spetnienie wymagan podstawowych:
- bezpieczenstwo konstrukcji: zastosowane rozwigzania projektowe dotyczace
konstrukcji obiektéw gwarantujg bezpieczerstwo zaréwno uzytkownikéw budynkéw,
jak i oséb trzecich. Projekt konstrukcyjny zostat sporzadzony przez uprawnionego
projektanta.
- bezpieczenstwo pozarowe: projekt zostat uzgodniony przez rzeczoznawce ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych. Szczegétowe informacje dotyczace ochrony
przeciwpozarowe] i planowanych zabezpieczed p.poz. opisano w pkt. 7 niniejszego
opracowania
- bezpieczenstwo uzytkowania: wszystkie elementy wykonczeniowe zostaty
zaprojektowane z elementéw bezpiecznych dla uzytkowania.
- odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska:
zastosowane w projekcie rozwigzania i materiaty nie stanowig zagrozenia dla higieny i
zdrowia uzytkownikéw i oséb trzecich. Obiekty nie beda emitowaly gazéw
toksycznych, szkodliwych pytdw, niebezpiecznego promieniowania, zanieczyszczenia
wody lub gleby; w projekcie przewidziano zastosowanie takich materiatéw oraz
technologii, ktére zapewniajg nie przekroczenie dopuszczalnych stezen i natezen
czynnikdow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez grunt, materiaty, state
wyposazenie oraz powstajgcych w trakcie uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem.
- ochrony przed hatasem i drganiami: inwestycja nie powoduje powstawania hatasu
oraz drgan.
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- odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji
uzytkowania energii: dla projektowanego budynku sporzadzono obliczenia
charakterystyki energetycznej oraz analize mozliwosci racjonalnego wykorzystania
wysokoefektywnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu — zaopatrzenie w wode, energie
elektryczna, usuwanie $ciekéw, wody opadowej i odpadéw: Zaopatrzenie w energie
poprzez istniejacy przytacz energetyczny. Odprowadzenie wéd opadowych na teren
inwestycji, bez naruszania stanu wdd na gruncie ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.
Zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcy przytacz wodociggowy. Odprowadzenie
Sciekdw bytowych poprzez istniejgcy przytacz kanalizacyjny. Tymczasowe sktadowanie
odpaddéw w miejscu do tego przeznaczonym w granicach dziatki. Wywdz nieczystosci i
odpadow wg indywidualnych uméw wiasciciela budynku.

Mozliwos$¢é dostepu do ustug telekomunikacyjnych: przewidziano mozliwos¢ dostepu
do ustug telekomunikacyjnych na warunkach dostawcy.

Mozliwos¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego: Rozwigzania projektowe
zapewniajg mozliwos¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego. Nie stosuje sie
rozwigzan z zakresu budownictwa ogdlnego oraz instalacji sanitarnych i
elektroenergetycznych, ktére nie s3 w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa i
zasadami wiedzy technicznej. Do obowigzku uzytkownikéw obiektow nalezy
utrzymanie wtasciwego stanu technicznego obiektéw.

Niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej przez osoby
niepetnosprawne, w szczegdélnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich: budynki
dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne poprzez likwidacje barier
wysokosciowych oraz zastosowanie rozwigzan utatwiajgcych funkcjonowanie osobom
poruszajgcym sie na wdzkach inwalidzkich.

Warunki bezpieczenstwa i higieny pracy: Zastosowane w projekcie rozwigzania i
materiaty nie stanowig zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow i oséb trzecich.
Obiekty nie bedg emitowaty gazéw toksycznych, szkodliwych pytdw, niebezpiecznego
promieniowania, zanieczyszczenia wody lub gleby; w projekcie przewidziano
zastosowanie takich materiatdw oraz technologii, ktére zapewniajg nie przekroczenie
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia wydzielanych
przez grunt, materiaty, state wyposazenie oraz powstajgcych w trakcie uzytkowania
zgodnego z przeznaczeniem Ponadto budynki zostang zabezpieczone przeciwko
przenikaniu wilgoci do elementéow budowlanych i wnetrza budynku poprzez
zaprojektowanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych. W budynkach
zaprojektowane zostato ogrzewanie pozwalajagce na zapewnienie odpowiedniej
temperatury w pomieszczeniach. Dla pracownikdw zapewniono petne pokrycie
potrzeb sanitarnohigienicznych uzytkownikdéw.

Ochrona ludnosci, zgodnie z wymaganiami ochrony cywilnej: nie dotyczy

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéow objetych ochrong
konserwatorska: Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorka.
Odpowiednie usytuowanie na dziatlce budowlanej: Projekt nie przewiduje zmian w
stosunku do stanu istniejgcego w zakresie usytuowania obiektow na dziatce
budowlane;j.
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9) Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesdbw osob trzecich: inwestycja zostata zaprojektowana z poszanowaniem
intereséw os6b trzecich w obszarze oddziatywania obiektu. Projektowana inwestycja
nie powoduje wzgledem nieruchomosci sgsiednich:

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej

- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej, sSrodkéw tacznosci
-ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
elektromagnetyczne, promieniowanie

- ucigzliwosci zwigzanych z odprowadzeniem wody z dziatki inwestora — inwestycja nie
wplywa na zmiane uksztattowania terendw sasiednich a woda deszczowa
odprowadzana jest w ramach dziatki inwestycyjnej

- pozbawienia doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi — inwestycja nie powoduje zmiany warunkdéw przestaniania i nastonecznienia
zabudowy sgsiedniej

10) Warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajacych na terenie budowy:
Szczegbtowe warunki zostaty przedstawione i opisane w czesci zatgcznikowej do
projektu architektoniczno - budowlanego pt: Informacja Dotyczaca Bezpieczenstwa i
Ochrony Zdrowia. Zostaty zamieszczone wskazania dotyczace przewidywanych
zagrozen mogacych wystepowac podczas realizacji robdt budowlanych, a takze
wskazania instruktazu pracownikdw oraz wskazanie $rodkéw zapobiegajacych
niebezpieczenstwom.

8.2. Spetnienie wymagan dotyczacych odziatywania pol
elektromagnetycznych do stacji bazowych telefonii komarkowej

W poblizu terenu inwestycji nie wystepujg stacje telefonii komérkowej, ktére moga
ponadnormatywnie oddziatywac na dziatke inwestycji
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8.3. Informacja dotyczaca przestaniania i nastonecznienia

Przedmiotowe budynki zlokalizowane sg w duzej odlegtosci od istniejgcych budynkdéw
mieszkalnych i z pomieszczeniami na pobyt ludzi, dlatego tez nie narusza zapisow § 13 i §60
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

1. Nrewidencyjny Podstawa prawna Wynik oceny mozliwego
dziatki sgsiedniej wymagajgca analizy obszaru | oddziatywania
Dziatka nr 121/4 obr. | WT: 8§12, §13, §19, §23, | Brak oddziatywania

0004 Karlino §36, §60, §271
Dziatka nr 47/134 obr. | WT: §12, 8§13, 8§19, §23, | Brak oddziatywania
0004 Karlino §36, §60, §271
Dziatka nr 47/140 obr. | WT: §12, 8§13, 8§19, §23, | Brak oddziatywania
0004 Karlino §36, §60, §271
Dziatka nr 47/188 obr. | WT: §12, 8§13, 8§19, §23, | Brak oddziatywania
0004 Karlino §36, §60, §271
Dziatka nr 47/24 obr. | WT: 8§12, §13, §19, §23, | Brak oddziatywania
0004 Karlino §36, §60, §271

Dziatka nr 121/5 obr. | WT: 8§12, §13, §19, §23, | Nie dotyczy — dziatka drogowa
0004 Karlino §36, §60, §271
Dziatka nr 120/2 obr. | WT: §12, 8§13, 8§19, §23, | Nie dotyczy — dziatka drogowa
0004 Karlino §36, §60, §271
Dziatka nr 122/8 obr. | WT: §12, 8§13, 8§19, §23, | Nie dotyczy — dziatka drogowa
0004 Karlino §36, §60, §271
Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicy terenu inwestycji.

WT — Rozporzgdzenie o warunkach technicznych, jakim powinny podlegac budynki
i ich usytuowanie.
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10. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU CzESC
GRAFICZNA

PZT.01 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU SKALA 1:500
Uwagi:

Cze$¢ graficzna zawiera mape sytuacyjng w_skali 1:500, na ktdrej naniesiono wszystkie

zamierzenia inwestycyjne.

Projekt architektoniczno-budowlany stanowi dokumentacje konieczng do uzyskania

pozwolenia na budowe. Przed przystgpieniem do realizacji obiektu konieczne jest

sporzadzenie projektu wykonawczego. Wszystkie wymiary nalezy sprawdza¢ na budowie przed

przystapieniem do prac i wykonaniem zamdwien.
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